Regulamin Wspoélnoty Mieszkaniowej
siwarda 60” w Warszawie

§ 1

Ogoét wihascicieli, ktorych lokale wchodzg w sktad nieruchomosci tworzy Wspodinote
Mieszkaniowg zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku, (Dz.U.z
2000 roku nr 80, poz. 903, z p6zn. zm.).

§2
Organami Wspdlnoty sa:
1) Zebranie Wspdlnoty
2) Zarzad Wspadlnoty.
§3

1. Na zebraniu ogot wtascicieli lokali w drodze podjecia uchwaty wybiera zarzgd
Wspoinoty.

2. Zarzad moze by¢ jednoosobowy lub kilkuosobowy.

3. Czionkiem zarzgdu moze byc¢ tylko osoba fizyczna wybrana sposréd wiascicieli lokali
lub osoba nie bedgca wtascicielem lokalu w tym budynku.

§4
1. Zarzad kieruje sprawami wspoélnoty mieszkaniowej i reprezentuje jg na zewnagtrz oraz
w stosunkach miedzy wspdlnotg a poszczegdlnymi wiascicielami lokali.

2. Gdy zarzad jest kilkuosobowy os$wiadczenia woli w imieniu wspodlnoty sktadajg
przynajmniej dwaj jego cztonkowie.
§5

Zarzad lub jego poszczegdlni cztonkowie mogg by¢ w kazdej chwili na mocy uchwaty
wiascicieli lokali zawieszeni w czynnosciach lub odwotani.

§6
1. Czynnosci zwyktego zarzadu podejmuje zarzgd samodzielnie.
2. Do czynnosci zwyktego zarzgdu nalezy w szczegdélnosci:

1) zawieranie uméw na dostawe do nieruchomosci wspdlnej energii elektrycznej
energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania sciekow, Swiadczenie ustug
kominiarskich, oraz innych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych nieruchomosci wspaolnych,

2) zawieranie umow o wykonanie w nieruchomosci wspolnej robot konserwacyjnych i
remontowych oraz usuwania awarii i ich skutkow,

3) dochodzenie w drodze postepowania sgdowego naleznych od cztonkow
wspolnoty mieszkaniowej kosztow powstatych z tytutu zarzgdu nieruchomoscig
wspolng oraz optat zwigzanych z uzytkowaniem wyodrebnionych lokali, o ile
naliczenia z tego tytutu dokonuje zarzad.
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§7

1. Do podjecia przez zarzad czynnosci przekraczajgcej zakres zwykiego zarzadu
potrzebna jest uchwata wtascicieli lokali wyrazajgca zgode na dokonanie tej
czynnosci oraz udzielajgca zarzgdowi petnomocnictwa do zawierania umoéw
stanowigcych czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzgdu w formie prawem
przewidzianej.

2. Czynnos$ciami przekraczajgcymi zakres zwyktego zarzadu sg w szczegdélnosci:
1) ustalenie wynagrodzenia zarzgdu lub zarzadcy nieruchomosci wspélne;j,
2) przyjecie rocznego planu gospodarczego,
3) ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztéw zarzadu,
4) zmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspolnej,

5) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub
przebudowy i rozporzgdzenie tym lokalem oraz na zmiane wysokosci udziatbw w
nastepstwie powstania odrebnej wilasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego,

6) udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatbw we wspotwtasnosci
nieruchomosci

7) dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlnej.

8) wytoczenie powoddztwa o sprzedaz lokalu np. w drodze licytacji, przeciwko
wiascicielowi ktéry zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub
przez swoje zachowanie czyni ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub z
nieruchomosci wspélnej,

9) ustalenie, w wypadkach nieuregulowanych przepisami, czesci kosztow
zwigzanych z eksploatacjg urzadzen lub czesci budynku stuzgcych zaréwno do
uzytku poszczegolnych wiascicieli lokali, jak i do wspdlnego uzytku wtascicieli co
najmniej dwoch lokali, ktére zaliczane bedg do kosztow za-rzgdu nieruchomoscig
wspolng,

10)okreslenie zakresu i sposobu prowadzenia przez zarzad lub zarzadce, ktéremu
zarzad nieruchomoscig wspolng powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1
Ust. o wiasnosci lokali, ewidencji pozaksiegowej kosztow zarzgdu nieruchomoscig
wspolng, zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczeh z
innych tytutéw na rzecz nieruchomosci wspolnej.

§8
1. Zarzad moze sprawowac¢ administracje nieruchomosci lub w drodze umowy
powierzy¢ administrowanie osobie fizycznej lub prawnej.

2. Wiasciciel lokalu petnigcy obowigzki cztonka zarzadu moze zgda¢ od wspolnoty
wynagrodzenia odpowiadajgcego uzasadnionemu naktadowi pracy.

3. Wynagrodzenie zarzadu lub administratora ustalane jest na zebraniu ogotu wtascicieli
stosowng uchwatg w postaci stawki kwotowej od 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali.

§9

1. Uchwaty wiascicieli lokali sg podejmowane bgdz na zebraniu, bgdz w drodze
indywidualnego zbierania gtoséw przez zarzad; uchwata moze by¢ wynikiem gtoséw
oddanych czesciowo na zebraniu, czesciowo w drodze indywidualnego ich zbierania.
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Uchwaty zapadajg wiekszo$cig gtosow wiascicieli lokali, liczong wedtug wielkosci
udziatéw, chyba ze w uchwale podjetej w tym trybie postanowiono, ze w okreslonej
sprawie na kazdego wiasciciela przypada jeden gtos.

tresci uchwaly, ktéra zostata podjeta z udziatem gtoséw zebranych indywidualnie,
kazdy wiasciciel lokalu powinien zosta¢ powiadomiony na pismie.

§10
Zarzad jest obowigzany:
1) skiadac¢ wiascicielom lokali roczne sprawozdanie ze swojej dziatalnosci,

2) zwotywac zebranie ogotu wiascicieli co najmniej raz w roku, nie pozniej niz w
pierwszym kwartale kazdego roku.

. Przedmiotem zebrania, o ktorym mowa w ust. 1, powinny by¢ w szczegdlnosci:

1) uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzgdu nieruchomoscig wspoélng i
optat na pokrycie kosztow zarzadu,

2) ocena pracy zarzadu lub zarzadcy, ktéremu zarzad nieruchomoscig wspoding
powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1,

3) sprawozdanie zarzadu i podjecie uchwaty w przedmiocie udzielenia mu
absolutorium.

Zebrania wiascicieli mogg by¢ takze zwotywane przez zarzad w razie potrzeby lub
przez zarzad na wniosek wiascicieli lokali dysponujgcych co najmniej 1/10 udziatow w
nieruchomosci wspdlne;.

§ 11

O zebraniu wtascicieli zarzgd zawiadamia kazdego wiasciciela lokalu na pismie
przynajmniej na tydzien przed terminem zebrania.

W zawiadomieniu nalezy poda¢ dzieh, godzine, miejsce i porzadek obrad.
W wypadku zamierzonej zmiany we wzajemnych prawach i obowigzkach wiascicieli
lokali nalezy wskazac tres¢ tej zmiany.

§ 12

§ 1Zebraniom ogotu wiascicieli zwotanym z inicjatywy zarzadu przewodniczy wybrany

przez niego cztonek zarzadu.

§ 2Zebraniu zwotanemu na wniosek wtascicieli przewodniczy wskazana przez nich

osoba.
§13

1. Kazde zebranie ogotu wiascicieli jest protokotowane.

W protokole nalezy stwierdzi¢ prawidtowo$¢ zwotania zebrania, wymieni¢ podjete
uchwaty, liczbe gtoséw oddanych na kazdg uchwate, liczbe gtoséw oddanych
przeciwko uchwale. Do protokotu nalezy dotgczy¢ porzadek obrad, liste obecnosci z
podpisami uczestnikdw, petnomocnictwa oraz inne dokumenty, w oparciu o ktore
zostaty podjete uchwaty.

Protokét podpisujg przewodniczgcy zebrania i protokolant.

4. Uchwaty wtascicieli lokali stanowig zatgcznik do protokotow.
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§14

Wiasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany
utrzymywa¢ swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzegaC porzgdku domowego,
uczestniczy¢ w kosztach zarzgdu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej,
korzysta¢ z niej w sposob nie utrudniajgcy korzystania przez innych wspoétwtascicieli oraz
wspotdziata¢ z nimi w ochronie wspolnego dobra.

§ 15
1. Na koszty zarzgdu nieruchomoscig wspdlng sktadajg sie w szczegolnosci:
1) wydatki na remonty i biezgcg konserwacje,
2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czesci do-tyczgcej
nieruchomosci wspdlnej oraz optaty za winde,

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane
bezposrednio przez wiascicieli poszczegolnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
5) wynagrodzenie cztonkow zarzgdu lub zarzadcy.

2. Na pokrycie kosztéw zarzgdu wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie biezgcych
optat, ptatne z géry do dnia 10 kazdego miesigca.

3. Naleznosci z tytutu kosztéw zarzadu mogg by¢ dochodzone w postepowaniu
upominawczym, bez wzgledu na ich wysokosc¢.

§ 16

W przypadku podwyzszenia przez dostawcdédw cen za ustugi wptywajgce na wysokos$c
zaliczki oraz zwigzanych z utrzymanie poszczegolnych lokali optat, takich jak energia
elektryczna, energia cieplna, zimna woda, gaz, wywodz nieczystosci itp. optata
obcigzajgca witascicieli lokali ulegnie, od dnia wprowadzenia podwyzek odpowiedniemu
wzrostowi, 0 czym zarzgd (administrator) powiadamiac¢ bedzie wtascicieli lokali.

§17

Za zobowigzania dotyczgce nieruchomosci wspolnej odpowiada wspolnota
mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wtasciciel lokalu — w czesci odpowiadajgcej jego
udziatowi w tej nieruchomosci.

§ 18

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U.z 2000 roku nr 80, poz. 903, z pézn.
zm.).

§ 19
Niniejszy Regulamin uchwalono dnia 10.12. 2014 roku.
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